EXPUNERE DE MOTIVE

Una dintre problemele curente si urgenta ale societatii romanesti o reprezintd
reabilitarea termicd a locuintelor multietajate, in conditiile in care blocurile au o vechime
medie de 20-40 ani si se afld in proprietatea unor persoane cu venituri mici si medii. Mai
mult decat atat, intrarea in Uniunea Europeand impune ca in cel mai scurt timp si se ia
misuri de termoizolare a locuintelor multietajate si o astfel de actiune va costa intre 1000 si
1500 euro/apartament.

Una din solutiile cele mai avantajoase constd in mansardarea blocurilor, actiune care
rezolvi in acelasi timp si alte probleme cotidiene:

- constructia de noi locuinte la preturi mici, accesibile 1n special tinerilor;

- realizarea termoizoldrii ultimului etaj;

- imbunitatirea esteticii blocului.

Prin mansardare, statul, primiriile si asociatiile vor reduce costurile la termoizolarea
blocului, cu mai mult de jumitate din sumele preconizate, pentru cd nu vor mai fi necesare
costurile pentru sarpante $i acoperisuri.

Existd mai multe etape pentru mansardarea unui bloc, atit in domeniul tehnic, cat si
in cel legislativ. insd, problemele care duc la intirzierea procesului de mansardare sau chiar
la nerealizarea lui sunt cauzate de lipsa unei legislatii adecvate.

Una din conditiile actuale in practica mansardarii clddirilor multietajate constd in
obtinerea acordului notarial al tuturor proprietarilor imobilului. Din diverse motive
existd cazuri in care unul dintre proprietari nu semneaza acordul notarial:

- din motive personale;

- pentru ci este plecat in strainatate pe o perioadd mai lungd de timp;

-pentru ci existd un litigiu in problema succesiunii cauzate de decesul proprietarului.

Solutia propusa constd in posibilitatea mansardarii cladirilor multietajate cu acordul
notarial a doar 2/3 dintre proprietari, dintre care, in mod obligatoriu cu acordul
proprietarilor de la ultimul etaj, direct afectati de mansardare.

Prezenta initiativa legislativa isi propune sia completeze Legea nr.230/2007 privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei 490 din 23 iulie 2007.



In prezent existd o referire in art.12 al Legii 230/2007 doar la ,zidurile dintre
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apartamente sau spatii si proprietatea comund” si nu se face explicit vreo referire la
MANSARDARI care, in plus, pot afecta structura de rezistentd a cladirii, lucru neprevizut,
de asemenea, in actualul art.12.

Completarea propusa nu se referd la drepturile previzute la art.11 alin.]1 al Legii
230/2007 care fac trimitere doar la ,,imbunétitirile sau modificarile aduse proprietatii
individuale”. Completarea actualului articol 12 este in concordantd si cu alin. (2) al art.11
care prevede abtinerea acordului Asociatiei de proprietari (desi mansardarea este o
proprietate comuna VIRTUALA péna se finalizeazd), doar ci stabileste modul concret in
care si se obfind acordul majoritar, obligatoriu fiind acordul expres al proprietarilor de la
ultimul nivel, afectati direct de mansardare.

Problema mansardarii nu este acoperitd nici de prevederile art.39 unde este
reglementati doar ,,utilizarea” proprietitii comune, ori mansardarea este o constructie noud.

De asemenea nici in art. 41 al L230/2007 nu este reglementatd mansardarea pentru
ci ea nu poate fi asimilatd cu niste constructii marunte prevazute in acest articol (,,ancorarea
de reclame pe pereti, suspendarea pe stilpi, pereti, sciri interioare” sau chiar de tipul
antenelor RTv).

De aceea este foarte important ca si se rezolve aceastd lacund legislativd legata de
mansardare clarificind modul de aprobare a construirii acestora (eliminandu-se
obligativitatea acordului TUTUROR coproprietarilor ceea ce ar duce la ABUZURI din
partea unora) si protejandu-i in acelasi timp, in mod expres, pe proprietarii de la ultimul
nivel.

Proiectul nu implicd cheltuieli bugetare si are impact favorabil asupra problemelor

sociale si de mediu.
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